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ANNEXE 10 - PJ n°8

JUSTIFICATION DE LA MAITRISE FONCIERE DES PARCELLES DU
PROJET

Le document ci-apres est un extrait de la promesse de ventre signée entre la
communauté de commune TERROIR DE CAUX et LUGO.

100E48001
MLB/HDY

L'AM DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE SEFT JUILLET

A LUNERAY [Seine-Maritime), en I'office notarial ci-aprés nomme,

Maitre Nathalie LETHUILLIER-EREANT, Notaire soussigneé, membre de la
Societé Civile Professionnelle "Frédérick FURDN et Mathalie LETHUILLIER-
EREANT, notaires, associés d'une société civile professionnelle titulaire d'un
office notarial™ dont le siége est 3 LUNERAY (Seine-Maritime), 18 rue de la Porte
Rouge,

Avec la participation en wvisioconférence de Maitre Laurent ALZAY,
motaire 3 ROUVEM, assistant le BENEFICIAIRE.

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de :

PROMETTANT

La TERROIR DE CAUX, Communauté de communes, personne morale de
droit public située dans le département de la SEINE-MARITIME, dont ladresse est 3
BACQUEVILLE-EM-CALLX (7G730), 11 route de Dieppe. identifiee au SIREM sous le
numero 200068534,

BENEFICIAIRE
La Societé demommeés LUGO, Societe par actions simplifiée, 3 associé
unigque, au capital de 10000 €, dont le siége est 4 LUNERAY (TE810), rue du général

de Gaulle, identifiee au SIREM sous le numéro B48107247 et immairiculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de DIEFPE.

GQUOTITES VENDUES

La collectivité temritoriale déenommée TERROIR DE CAUX wend la pleine
propriste.
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OTITES ACGQUISES
La socigte déenommeée LUGO fera 'acquisition de la pleine proprigte.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT =t le BENEFICIAIRE declarant :

Zue leur tat civil 21 leurs qualités indiqués en tSte des présentes sont exacts.

Juils ne sont pas en étal de cessation de paiement, redressement ou
ligquidation judiciaire.

Que les sociétés quiils représentent ont leur siége social en France, a
l'adresse indiquée en téte des présentes.

Juse ces societes nont fait Pobjet daucune demande en rnullité ni en
dissolution anticipée.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont &té portées a la comnaissance du rédacieur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :

Concemant la socigéte TERROIR DE CALY

# Delibération reperorées au registre des assemblées generales.
Concemant la societe LUGOD
* [Eutrait K bis.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 3 la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La TERROIR DE CALUX est représentes a l'acte par Monsisur Ofivier
BUREAUX, agissant en gualieé de Présidente de la communaute de communes
TERROIR DE CALX, nommé & cefte fonction en vertu dume délibération du Conseil
Communautaire en date du 18 juillet 2020, demeurée annexe, et spécialement
autorisé & leffet des présentes em weriu dune délibération dudit conseil
communautaire en date du 28 fevrier 2023, dont une copie est demeurés jointe et
annexés aux présentes.

- La Société dénommee LUGD est représentée & l'acte par La Societe
denommés LUSD est représentée a l'acte par Monsiewr Christian DELAVALK,
Directeur Genéral, domicilieé professionnellemeant 3 MONT SAINT AIGNAN (781300,
16 rue Georges Charpak, Pat La Vatine, ayant tous pouvoirs i l'effet des présentes
aux termes d'un procés-verbal de décision de l'associé unique en date du 10 juin
2023 dont une image numerique est demeurée c-annexee,

Monsieur Christian DELAVALUX, ayant agi en vertu des pouvoirs qui lui ont &t&
consentis par la societé dénommee :

LUNOR DISTRIBUTIOM, societé par actions simplifide unipersonnelle, aw
capital de 1.975.801 €, dont le sieége social est 4 LUMERAY (TG810), Rue du Général
de Gaulle, identfiee au SIREM sous le numéro 422110618 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de DIEFPPE,

Ladite sociéte associtée unique de |a sociéte LUGO.

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Le représentant de la communawte de communes est spécialement autorise 3
réaliser la présente opération aux termes d'une délibération motivée de son conseil
communautaire en date du 28 fevrier 2023 telétransmise a la Prefeciure sous le
numéra 07 6-200088534-20230228-202302-05-DE dont ume ampliation est annexée.
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La délibération a &té prise aprés avis de la direction de limmobilier de I'Etat
en date du 3 avril 2023, demeurs joint et annexs.

Il déclare :

# gue la delibération a été publiée sous forme d'affichage dextraits du compte-
rendu de la séance ainsi que laricle L 2121-26 du Code général des
collectivités temtoriales le prévait,

# gue le delai de deux mois prévu par larticle L 2131-6 du Code genéral des
collectivites temtoriales s'est écoule sans quil y ait eu notification d’un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire 3 la legalité.

CONCLUSION DU CONMTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont 628, en respect
des régles impératives de larticle 1104 du Code civil, négociées de bonne foi Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR DINFORMATION RECIPROGUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir preconfractuel dinformation, qui ne sawrait toutefois porer sur le prx le
PROMETTANT declare avoir porte & la connaissance du BENEFICIAIRE Mensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont Iimportance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique 3 toute information sur les caractéristiques juridiques,
materelles et environnementales relatives au bien, ainsi Qu'a son usage, dont il &
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informaticns puissent &tre imitées dans le temps.

Le PROMETTANT reconnait &tre informé qu'un manguement 3 ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilite, avec possibilite
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pargillement, le BEMEFICIAIRE déclare awvoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant &tre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir dinformation est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispesitions de larticle 1602 du Code civil, le
PROMETTANT e=t tenu d'expliquer clairement ce 3 quai il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues delles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

GESTION DES CONFLITS ENTRE ACGQUEREURS SUCCESSIFS

Il résulte des dispositions de I'article 1188, alinéa 2 du Cede civil, que :

"Lorsque deux acgueéreurs successife de droifs porfant sur un mMéme
immeuble fiennent leur droit d'une méme personne, celwi qui 5, le premier, publié son
bitre d'acquisifion paseé en la forme authenbfique au fichier immobilier esf préfére,
meéme si son droif est posfenieur, & condifion quil soif de bonne ol "

A o sujet le PROMETTANT déclare n'avoir cede ou concede aucun droit de
propriete, ni régularisé aucun autre avant-confrat portant sur le bien faisant Fobjet de
la présente promesse de venie.

EXPOSE PREALABLE

Pour la compréhension des présenies il est ici rappele les faits et acles
suvants -

1ent) FUSION DES COMMUNAUTES DE COMMUNES
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a} Suivant acte recu par Maitre Mathalie LETHUILLIER-BREANT,
rotaire soussigne, ke 21 aolt 2021, la communauté de communes
TERROIR DE CAUX a acguis des Consorts BELPOMME une
parcelle de terre sise 4 LUNERAY (76810}, la plaine de la gare,
cadastrée section AD numen 288 pour 1 ha 07 a 78 ca.

Une copie authentigue a && publiée au service de publicité
fonciére de DIEFPPE le 3 septembre 2021, volume 2021 P numéro
4318,

b} Suivant acte regu par maaitre Mathalie LETHUILLIER-BREANT,
rotaire soussigne, ke 21 aolt 2021, la communauté de communes
TERROIR DE CAUX a acguis de Monsieur Jean-Fréderic
COUVREY, une parcelle de terre sise 3 LUNERAY (76810, la plaine
de la gare, cadasirés section AD numérs 440 pour 3 ha 50 3 00
Ca.

Une copie authentigue a && publiée au service de publicite
fonciére de DIEFPE le 3 septembre 2021, volume 2021 P numéro
4318.

CONDITION PREAL ABLE

Ainsi quil a et dit- ci-dessus plus amplement, la parcelle cadasirée section
AD numerz 377, dont une fraction est destinés 3 étre cédés au BEMEFICIAIRE,
forme ke chemin rural numero 5.

Il résulte de I'acte regu par Maitre Frédérick FURON, ci-dessus nomme, le 30
novembre 2008, gue son alienation par la Commune de LUNERAY au profit de la
communaute de commune SAANE ET VIENME n'a pas été précédés du respect de la
procedure de larticle L. 161-10 du Code Rural et de la péche, dans la mesure ou celui-
ci n'a pas ete supprime et qu'il « sevail laisse ouvert 3 la circulafion du public ».

Toutefois, le BEMEFICIAIRE emvisage de supprimer ce chemin pour les
besoins de son projet. En consaguence, la procedure de larticle L.161-10 du Code
rural et de la péche, c'est-a-dire |la procédure de deéclassement du domaine public,
devra &ire mise en ceuvre préalablement 3 |a réitération par acte authentique d= la
présente promesse.

L'exirait de la delibération du conseil communautaire en date du 19 juin 2023
approuvant la mise en ceuvre cette procédure est annexé aux présentes.

Le BENEFICIAIRE dadlare que le declassement dudit chemin rural numéro 5
du domaine public est une condition essentielle et determinante de son consentement
sans laguelle il n’aurait pas confracts.

PROMESSE DE VENTE
L= plan de 'acte est le suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGMATION

DELAI - REALISATION - CARENCE
PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINAMCIERES
RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERAL ES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

CABINET ADC 19/07/2023 Page 4


mailto:actionsdurablesconseils@gmail.com

LUGO LUNERAY_(76810) DOSSIER ENREGISTREMENT._- ANNEXE 10

Suivant arrété de la prefeciure de la Seine-Martime en date du 18 novembre
2016 dont une copie est demeurée jointe et annexée aux présentes, a &t créé la
communauteé de Communes « TERROIR DE CAUX s, issue de la fusion des
communautés de communes des trois fvieres, de Saane =t Vienne, de Varenne ot
Scie, et de 'extension aux communes de Bracguetuit, Cressy =t Cropus.

En conséquence, lemnsemble du patimoine desdites communautés de
communes absorbées, a été transferé 3 la communauté de communes absorbante,
« TERROIR DE CAUX », parmi lesguels de trouve |2 BIEM objet des présenies.

2ent) Acquisition la communauté de communes SAANE ET VIENNE

a} Suivant acte recu par Maitre Frédérick FUROM, notaire 3
LUNERAY, le 30 novembre 2006, la communauie de communes
SAAME ET VIEMMNE a acquis avec d' autres biens de la commune
de LUNERAY (78210}, une parcelle de temrain anciennement &
usage de chemin cadastré section AD numero 377 pour 19 a 89
Ca .

Audit acte il a &t précise ce qui suit litteralement rapports

i Effet relafif

Ce ferrain faizant parfie du fracé de Mancien chemin rural n°5
appartenant 4 la commune de LUNERAY, depuiz pluz de frenfe
ans. »

W Autarizabion de voine

Swvant awforization de voine en dafe du 30 ocfobre 2008,
Monsieur iz maire de LUNERAY a auforize la SCI DU BOISEUX 3
créer une sortie sur le chemin n® 5 afin de désenclaver la parcelie
cadasirés section AD n® 371 cédé par la commune de LUNERAY
3 ladite sociéfé aux fermes dun acte regu par Maitre FURON,
nofaire soussigne le 2 novembre 2006,

Line copie de ladifte auforization ezt annexée aux présentes apras
meniion. »

Une copie authentiqgue a &t& publiée au service de publicite
fonciére de DIEFPE le 19 février 2008, wolume Z006F numéro
5831.

Sont egalement joint et annexé aux présenies, les plans de
division dressés le 28 nowembre 2008, par la societeé EUCLYD
geometre expert, joints et annexés audit acts.

Cette autorisation consistait uniguement en une cuverture sur la
voie publigue en traversant ledit chemin rural et au droit de la
parcelle et ne conceme pas le BIEN vendu.

b} Suivant acte regu par Mlaitre Mathalie LETHUILLIER-BREANT,
noftaire soussigne, le 4 juin 2010, la communauté de communes
SAAME ET VIEMME a acguis des consorts OUVRY, un temain
agricole cadastrése section AD numéro 301, pour une contenance
de 58 a 50 ca
Une copie autheniigue a &t& publidée au service de publicite
foncigére de DIEPPE le 28 juillet 2010, wvolume 2010P numéro
340

3ent) Acquisition par la communaute de communes TERROIR DE CAUX
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OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculte d'acquérir, si bon lui
semble, ke BIEN ci-dessous identifis.

Le BEMEFICIAIRE accepte la présenie promesse de vente en fant gque
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant gu'il
lui comviendra.

TEEMINOLOGIE

Fouwr la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit -

- Le "PROMETTANT" =t = "BENEFICIAIRE" désigneront respectivemnent le
ou les prometants et le ou les benéficiaires, qui, en cas de pluralite, contracteront les
obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans gue
cetie solidarité soit rappelés chaque fois,

- Le "BIEN" désignera lNmmeuble cbjst de |a présente promesse de venie.

IDEMTIFICATION DU BIEM

DESIGHATION

A LUNERAY [SEINE-MARITIME) T&810 La Plaine de la Gare,
Unie parcelle de terrain & batir. .

Figurant ainsi au cadastre -

Section |[N® | Liewdit Surface

AD 208 |LA PLAINE DE LA GARE 0t ha07 278 ea
AD 301 |LA PLAINE DE LA GARE 00 ha 58 & 50 ca
AD 445 |RUE DU CLOS DES DIX ACRES 00 ha 125 87 ca
AD 440 |LA PLAINE DE LA GARE 03 ha 50 5 00 ca

Total suface : 05 ha 27 a 15 ¢a

Tel gque |z BIEN existe, avec tous droits y attaches, sans aucune exception ni
réserve.

Unig copie du document d’arpeniage est annexée.

DBSERVATIONS CONCERMANT LA SURFACE ET LES LIMITES

Le BIEM est désigné par ses références cadastrales.

La contenance cadastrale est généralement obienue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral 3 partir des limites y figurant.

Cette contenance =t ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas um document & caraciére juridique mais un document 3 caractére fiscal
servant essentiellerment au calcul de limpdt.

La superficie réslle est obienue 3 partir des mesures prises sur le temain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les proprietaires riverains. Seules
les limites et superficies reelles déterminées par un geométre-expert sont garanties.

Le BEMEFICIAIRE déclare en avoir t& informe, et quil a la possibilita, s'il le
désire, de demander A ses frais & un géométre-expert la détermination des limites et
la superficie reella.

Cette intervention éventuslle me remefira pas en cause les engagements
résultant des présentes.
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DECLARATION PREALABLE MON HECESSAIRE

Compte tenu de la destination du BIEN envisagée par le BENEFICIAIRE, |a
divisicn & réaliser pour parvenir a la venie des biens objet des présentes n'a pas a
éfre précédés de 'obtention d'um armété de non-opposition & déclaration préalable.

ASSENCE DE CERTIFICAT D'URBANMISME PRE-DPERATHIMNEL - AVIS DU 7 MaRs 2023

La régularisation de |a présente promesse n'a pas été précédée de Mobtention
d'un certificat d'urbanisme "pré-opérationnel”, tels quil résulte des dispositions de
l'article L 410-1 dewuxiéme alinéa du Code de Furbanisme.

Pouwr la parfaite information du BEMEFICIAIRE, le PROMETTAMNT a fourni &
ce dernier le compte-rendu de la Commission Départementale de Préservations des
espaces Maturels Agricoles et Forestiers (ou COPEMAF) du 7 mars 2023, dont une
copie est demeurge jointe et annexée aux présentes, leqguel fait &tat de 15 avis
favorables sur les 12 consultations effectuées au projet 3 realiser par le
EEMEFICIAIRE sur le BIEM cbhjet des présentes.

Laguelle commission a ete sollicitée 3 la suite de la delibération du Conssil
Municipal de la Commune de LUNERAY n*4/02/2023 télétransmise 3 la Préfecturs
sous ke numéero 0TE-217804008-20230223-DELI4022023-DE dont une ampliation est
annexes.

RAPPEL OE DNVISION CADASTRALE POUR LA COMPREHEMSION DES PRESENTES

La parcelle cadastrée section AD numeéro 440 provient de la division de la
parcelle antérieurement cadastrée section AD numérs 323, ainsi quiil résulte d'um
procés-verbal de cadastre n® 1001 H en date du 28 septembre 2000, publiée au
service de publicité fonciére de DIEPPE le & octobre 2020, velume 2020F n°4181

La parcelle antéricsurement cadastrée section AD numeéro 323, provenant elle-
méme de la réunion des parcelles plus antérieurement cadastrées section AD
numercs 12 et 173, ainsi quil résulte d'un procés-verbal de cadastre en date du 2
décembre 1028, publié au service de publicité fonciére de DIEPFE le 15 décembre
1888, volume 1988 P numérns 4786,

AFFECTATION

Le BIEM est actusllement sans usage particulier.
Le BEMEFICIAIRE declare gu'il entend laffecter 3 I'exploitation d'une usine
de transformation de produits pasteurisés ot stérilisés,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Frédérick FUROM notaire 3
LUMERAY le 30 nowembre 2006, publié au service de la publicité fonciére de DIEPPE
le 18 février 2006, volume Z008F, numéro 5681.

Acquisition suivant acte regu par Maitre Mathalie LETHUILLIER-BREAMT
notaire 3 LUNERAY le 4 juin 2010, publié au service de la publicite fonciére de
DIEPPE le 28 juillet 2010, wolume 2010P, numérs 3340.

Acquisition suivant acte regu par Maitre Mathalie LETHUILLIER-BEREANT
notaire 3 LUNERAY le 20 acit 2021, publieé au service de la publicite foncieére de
DIEPPE le 3 septembre 2021, volume 2021P, numérs 4318

Acquisition suivant acte regu par Maitre Mathalie LETHUILLIER-BREANT
notaire 3 LUNERAY le 20 acit 2021, publié au service de la publicité fonciére de
DIEPPE le 3 septembre 2021, volume 2021P, numérs 4318
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CARACTERISTIGQUES

Les parties conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme d'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1108 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du conirat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE

Les parties ont &té informées par le rédacteur des présentes que la forme
sous signature privée ne leur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciére.

En consequence, et dans cette hypothése, si lune d'entre elles refusait ow
devenait incapable de realiser ou de réitérer la convention par acie authentique,
l'autre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immaobilier afin de conserver son droit &t de le rendre opposable aux tiers,
préalablement a toute decision de justice.

Les parties ainsi averties de ceite situation déclarent wouloir opter
expressement pour la conclusion enfre elles d'un acte authentique.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 31 juillet

2024, a dix-huit heures.
En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce

demier ne saurait se prévaloir  I'encontre du BEMEFICIAIRE de Nexpiration du délai
ci-dessus fixe.

REALISATION

La réalization de la promesse aura lisu

& Spit par la signature de lMacte authentique constatant le caractére definitf de la
vents, accompagnés du versement par virement sur le compte du nofaire
chargé de recevoir ['acte authentique de vente d'une somme comespondant :

- au prix stipulé payable comptant déduction faite de [lindemnita
dimmaobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

- ala provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,

- aléventuelle commission d'intermédiaire,

- gt de maniére générale de tous compies et proratas.

¢ Spit par la levée d'option faite par le BEMEFICIAIRE 3 linterieur de ce dalai,
suivie de la signature de I'acts authentigue de vente dans le délai visé ci-
dessus. Sila levee d'option a lieu alors que des conditions suspensives sont
encore pendantes, elle nimpliquera pas rencnciation 3 celles-ci, sauf volonts
contraire exprimée par le BEMEFICIAIRE. Cette levée d'option sera effeciuss
par l= BEMEFICIAIRE auprés du notaire rédacteur de I'acte de vente par tous
moyens ef toutes formes ; elle devra étre accompagneés, pour étre recevable,
du wversement par wvirement sur le compte dudit notaire d'une socmme
commespondant :

- au montant de Fapport personmel deduction faite de [lindemnité
dimmaobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
(etant précisé que, pour la partie du prix payée au moyen dun
emprunt, il convient de justifier de |a disponibilté des fonds ou d'une
offre de prét acceptée),

- &la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,

- aleventuelle commission d'intermédiaire.
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L'attention du BEMEFICIAIRE =st particuligrement atfirée swr les points
suivants :

# L'obligation de paiement par virement et non par chegue méme il est de
bangue résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

# |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
emis ke virement et justifiant de l'ongine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acie authentique sépare.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Maitre Mathalie LETHUILLIER-BREANT, notaire 4 LUMERAY avec la participation de
Maitre Laurent ALZAY, niotaire 3 ROUEN.

En toute hypothése, le fransfert de proprieté est reporie au jour de la
constatation de la vente en la forme authentigue et du paiement du prix tel gue
comeenu et des frais, méme si l'echange de consentement néceszaire A la formation
de la convention est antérisur.

CAREMNCE

La carence s'entend ici du manguement fautif par l'une des parties, du fait de
sa volonis cu de =a négligence, 3 une ou plusieurs de ses chbligations aux présenies,
ce mangquement empéchant Mexécution de la vente.

En I'absence de levée d'option ou de signature de 'acte de vente dans le
delai

Au cas ou l= BENEFICIAIRE n'aurait ni leve loption ni signe Facte de vente 3
lintériewr du délai de réalisation, il sera de plein drot déechu du beméfice de la
promesse au terme dudit delai de réalisation sans gu'il soit bescin d'une mise en
demeure de la part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN
nonobstant foute manifestation whérieurs de la volonté du BENEFICIAIRE d=
I"azquerir.

En cas de levée d'option dans le délai
Zi le BENEFICIAIRE a valablement leve 'option dans le délai de realisation

ci-dessus, accompagne du paiement du prix et des frais, mais que lacte de venis
n'est pas intervenu dans les quinze jours de celle-ci, alors la partie la plus diligents
mettra Fautre pariie en demeure, par acte d'huissier, d'avoir 3 comparaitre en 'etude
du notaire charge de recevair I'acte de vente 3 I'effet de signer cet acte.

Zi, malgre la mise en demeurs sffeciuée dans les condifions ci-dessus
indiquées, l'une des parties refusait ou s"abstenait de régulariser 'acte de vente ke jour
indigque dans la mise en demeure, il sera procédé 3 ladite date 3 '&tablissement d'un
proces-verbal, dans les termes duguel il sera constaté le defaut du PROMETTANT ou
du BENEFICIAIRE. Ce procés-verbal devra &tre &tabli, si chacune des parties a son
propre notaire, par ke notaire du PROMETTANT en cas de defaut du BENEFICIAIRE
et par 2 notaire du BENEFICIAIRE 2n cas de defaut du PROMETTANT.

En cas de dafaut du PROMETTANT, le BEMEFICIAIRE pourra & son choix
dans le procés-verbal

# Sgit faire part de son intention de poursuivre lexecution de la vente,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation.

# Soit encore faire constater gue |a vents n'est pas exscutes, catte constatation
résultant du défaut prononce contre le PROMETTAMT dans le procés-verbal,
et déclarer sa volonte de considersr la vente comme résclus de plein droit. Le
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BEMEFICIAIRE reprendra alors purement et simplement sa  liberts
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation de son
préjudice.

En cas de defaut du BENEFICIAIRE qui ne viendrait ou ne wvoudrait pas
signer la vents malgré la levée doption, le PROMETTANT pourra a son chaix dans le
procés-verbal |

%  Spit faire part de son intention de poursuivre Mexecution de la vente.

# Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononce contre le BENEFICIAIRE dans le procés-verbal,
ef déclarer sa volonté de considerer la venie comme résolue de plein droit. Le
PROMETTAMNT reprendra alors purement et simplement sa  libere
indépendamment de son droit de réclamer le versement de lindemnite
dimmobilisation au titre de lNindemnisation de son préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties gu'en raison de lacceptation par le
BEMEFICIAIRE d= la promesse faite par le PROMETTAMT, en tant gue simple
promesse, il 5'est forme entre elles un contrat dans les termes de Marticle 1124 du
Code civil. En conséguence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
éfre révogqué que par leur consentement mutuel. Il en résufie notamment gue :

* Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d'ores et deja deébiteur de I'obligation de fransférer la propriete au profit du
BEMEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a4 um tiers ni aucun droit réel ni charge quelcongue sur le
BIEM, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. || ne pourra non
plus apporter aucune modification materielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détéricration au BIEM. Il en ira de méme =i la charge
ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cetie obligation entrainera l'extimction des présentes si bon semble au
EEMEFICIAIRE.

* Par le présent contrat de promesse, les parlies conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivemen: subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, independamment du comportement du PROMETTANT.

¢ Toute révocation ou réfractation unilatérale de la volonte du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
laccepiation de la présente promesse en tant que telle par l2 BENEFICIAIRE.
En oufre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
l'article 1580 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
echéant versée au titre de lindemnité dimmeobilisation.

# En tant que de bescin, le PROMETTANT s= soumet a 'exécution en nature
prévue par Particle 1221 du Code civil si le BENEFICIAIRE venait a la
demander. Le tout sauf si ce mode d'exécution est soit devenu impossible seit

d'une disproportion manifeste entre son colt pour le débiteur de bonne foi et
son interét pour le créancier.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE REMDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Le rédacieur des présentes précise, 4 toutes fins utiles, que |a date ci-dessus
mentionnes au paragraphe "Delai™ ne constitue pas la date précise du rendez-vous de
signature de l'acte de wente. |l appartiendra aux parties de préalablement se
rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature.
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Far consequent, leur attention est attirée swr les risques encourus en prenant
des engagements perscnnels tels gque donner comgé 3 =om baillewr, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaw:, commander et faire livrer du
mabilier, réinvestir le priz de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
l'acte de venie a cefte date précise.

PRISE EN COMPTE D"UN EVEMEMENT SANITAIRE

Les parties attestent &tre instruites de Impact d'une crise sanitaire 3 limage
de celle de la Covid-19 em ce gqui conceme les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait 3 se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine legale ocu réglementaire prises en
consequence reportsient les delais dinstruction de certains documents nécessaires 3
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait autocmatiqguement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

FROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera proprietaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la comstatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance 3
compier du méme jour par |la prise de possession réslle, le BIEN devant &fre
imperativement, & cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTAMNT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait 'objet d'un
congé pouvant donner lisu a Mexercice d'un droit de préemption.

OCCUPATION ACTUELLE

Le PROMETTANT déclare :

' que l= BIEN n'est pas loué ;

" gque Monsieur Laurent OUNVRY exploite le BIEM gratuiternent en vertu d'une
convention verbale lequel s'est engage verbalement a rendre les temes dés la fin de
I'anmée culturale en cours.

PRIX -CONDITIOMS FINANCIERES

PRIX TWA SUR LE PRIX TOTAL

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de HUIT EUROS
(28,00 EUR) du m?, soit un prix QUATRE CENT VINGT ET UN MILLE SEPT CENT
VIMGT EURDS (421.720,00 EUR)} pour une surface indicative de 5 ha 28 a 20 ca

Le prix sera payable comptant le jour de la constatstion authentique de la
réalizsation de la promesse.

A ce prix hors tage de : QUATRE CEMNT WINGT ET UN MILLE SEFT CENT
VIMNGT EUROS (421.720,00 EURY), il convient d"ajouter la taxe sur la valeur ajoutés au
tawe actuel de 20 % d'um montant de : QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE TROIS
CEMT QUARANTE-QUATRE EUROS (84.344.00 EUR),

Soit un prix TTC de CINQ CENMT 50X MILLE SOIXANTE-QUATRE EUROS
(50G.084.00 EUR).

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront 3 la charge du
FROMETTANT.
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NEGOCIATION

Les pariies déclarent que les présentes conventions ont ét& neégociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermediaire.

Si cette affirmation se révélait eronée, les eéventuels honoraires de cet
intermeédiaire seraient 3 la charge de I'auteur de la déclaration inexacts.

INDEMMITE D'IMMOBILISATION — TIERS CONVENU

Les PARTIES conviennent de fixer le montant de Findemnite dimmobilisation
a la somme forfaitaire de CINQUAMTE MILLE SIX CENT SiX EURDS (50.606,00
EUR)

De convention expresse entre les parlies cefte somme sera versée par le
EEMEFICIAIRE, qui s oblige, au plus tard le 31 juillet 2023, =t sera affectée en
nantissement, par le PROMETTANT au profit du BEMEFICIAIRE, qui accepte, 3 la
surete de sa restiiution eventuslle de ce dernier.

& cet effel, avec laccord des pariies, elle sera versée enire les mains du
notaire du PROMETTANT.

Le sort de celte somme, en ce compris celui des intéréis produits par elle le
cas echéant, sera le suivant, selon les hypothéses ci-aprés envisagess :

a) Elle s'imputera purement et simplement et & due concurrence sur ke prix en
cas de réalisation de la vente promise.

b} Elle sera restituée purement et simplement au BEMEFICIAIRE dans tous
les cas ol la mon réalisation de la vente ou la non levée de l'option résulterait de |a
défaillance de l'une quelcongue des conditions suspensives eénoncées aux présentes.

¢} Elle sera wversée au PROMETTAMNT, et lui restera acquise a titre
dindemnité forfaitaire et non réductible faute par le BEMEFICIAIRE ou ses substitugs
d'avoir réalisé l'acquisition ou leveé Moption dans les délais et conditions ci-dessus,
toutes les conditions suspensives ayant &t réalisées.

Le seguestre conservera cefie somme pour la remeftre soit  au
PROMETTAMNT soit au BEMEFICIAIRE selon les hypothéses ci-dessus définies.

Dans I'hypothése ou lMindemnité dimmobilisation n'aurait pas été versée dans
le délai ci-dessus imparti, les présentes seront résolues de plein droit en application
des arficles 1225 et 1220 du Code civil sans auire formalité que la mise en demeurs
préalable effeciuée en application du second alinéa de lNaricle 1225 dudit Code.

En cas de difficulté enire les parties sur le sort de lndemnite dimmobilisation,
il appartiendra & la plus diligente d'enire elles de se pourvoir en justice afin guiil soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquesire.

Le tiers convenu est dés 3 présent autoriseé par les coconfractants 3 consignier
lindemnite dimmobilisation 3 la Caisse des Depdts et Consignations en cas de
difficultes.

Le fiers convenu sera décharge de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions sus-indiquées.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPEMSIVES

Les effeis des présenies sonit soumis & la levée des réserves et 3
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiee a tous les titulaires d'un droit de préemplion institué
en vertu de larticle L211-1 du Code de l'urbanisme ou de tout autre Code.
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L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Far cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets enfre les parties
et ce méme en cas dannulaticn de la préemption cu de rencnciation uligrieurs 3
I'exercice de ce droit de la part de son beneficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise 3 l'accomplissement de conditions suspensives
telles qu'indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de Particle 1304-8 du Code civil, 3 partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est reputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait inerét et ce aux termes du premier alinéa de
larticle 1304-3 du Code civil

La partie en faveur de lagquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli. Dans ce cas, cette remonciation doit intervenir par courier,
glectronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu
pour 53 réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authenligue des présentes, le
PROMETTANT conserve ladministration, les revenus et la geston des risgues
porant sur l= BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présenies sont soumises 3 Naccomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul & pouvoir
s'en prévaloir.

Les titres de propriéte antérieurs, les piéces durbanisme cu autres, ne doivent
pas réveler de senvitudes, de charges. ni de vices non indigues aux présentes
pouvant grever fimmeuble et en diminuer sensiblement la valeur cu le rendre
impropre & la destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
devra justifier d'une origine de propriete reguliere remontant 3 un titre translatf d'au
mioins frente ans.

L'état hypothécaire me doit pas réveler de saisies ou dinscriptions dont le
solde des créamces inscrites augmente du colt des radiations & effectusr serait
superieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention d'un permis de construire

Régles générales

La réalisation des présentss est soumise 3 I'obtention par le BEMEFICIAIRE
d'um permis de construire expressement delivré et devenu definilif, comme n'ayant fait
I'objet d"awcun recours ni retrait, au plus tard le der juillet 2024 pour la réalisation sur
Iz BIEN de l'opération suivante :

Construction d'une usine de transformation de produits
pasteurisés et stérilisés d'une superficie approximative de 15.000 m2.

Il est précisé gue le BENEFICIAIRE devra, pour se prevaloir de la présents
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du depdt dun dossier
complet de demande de permis de construire cormespondant exactement 3 l'opération
envisages et ce au plus tard le 2 octobre 2023, au moyen d'un récepisse delivre par
I'autorite competents.
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Toute modification de lopération envisagée devra recueilir Faccord du
PROMETTANT.

Il g5t indiqué en tant que de besoin au BENEFICIAIRE qu'il n'est pas possible
dobienir un permis de consiruire rlayani pour assiette guiune partie de l'unite
fonciére, cela aboutirait & une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit possible.

&Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, ef ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandés aves accuse de réception,
il sera réputé avoir renonce 3 cette condition.

La présente condiion vaut autorisation immediate pour le BENEFICIAIRE de
déposer 3 ses frais la demande de permis de construire conformement aux
dispositions d'urbanisme applicables.

La présenie convention est consentie sows la condition que ['operation
envisages ne donne pas lieu & une suriaxe et que la nature du sows-sol ne comports
pas, au vu des prelévements, etudes, analyses et sondages, de sujélions parficuligéres
nécessitant des fondafions speciales (pieux, radiers, =tc._.), ni des ouwvrages de
profection contre Feau (cuvelage), et ne réwele pas de pollution particuligre
nécessitant des fravaux specifigues compie tenu des nomes =t de l'utilisation
BnVisagees.

Mise en ceuvre ©
Dans |a mesure d'un dépdt de la demande dans le deélai sus-indigue, il
convient denvisager les hypothéses suivantes, savoir

# En cas d'absence de réponse de lautorie administrative dans le délai
d'instruction &t en application de lMarticle L 424-2 du Cede de l'urbanisme, il
est convenu que le permis ne pourra pas éfre considere comme accorde et la
condition sera défaillie. Dans la mesure ol lN'opération envisages n'enfre pas
dans le champ dapplication des autorsations powvant 8fre acquises
tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme).

* 5Sile permis est accorde, expressement le BEMEFICIAIRE s'engage a faire
proceder 3 son affichage sur le chantier dans les huit (&) jours calendaires, et
a justifier du tout auprés du PROMETTANT, etant precise que seul 'afichage
sur ke terrain fait courir 3 I'égard des tiers le délai de recours contentieus et ca
a compier du premier jour d'une peéricde confinue de deux mois de ost
affichage. Le BEMEFICIAIRE devra, en consequence, faire consiater a ses
frais, par exploit d'huissier cet afichage 3 deux reprises : dans les cing jours
suivant la mise en place de l'affichage =t dans les cing jours suivant
l'expiration du délai de recours des tiers.

Le delai de realisation de la présente condifion suspensive sera proroge
jusqu’a la purge du delai de recours contentieux, gracieux, hierarchigue ou du
retrait adminisiratif ainsi que celui du défere prefectoral.

S5i ce permis fait l'objet d'un recours contentieux, gracieux ouw
hiérarchique dans les deux mois de son affichage etiou d'un retrait
pour illegalite dans les frois mois de sa delvrance, la condition
sUSpensive sera reputés comme m'etant pas realisée et les présentes
comme cadugues sauf si le BENEFICIAIRE decidait de renoncer au
benéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personnelle
desdits recours. En cas de recours gracieux ou hierarchique, le delai
de recours contentieux est proroge de deux mois 3 compier du jour
du rejet express cu implicite du recours gracieux ou higrarchique ce
gui aura pour =ffet de prolonger d autant la condition suspensive.

Si e permis n'a pas fait 'objet ni d'un recours ni d'um reftrait dans les
délaiz sus-indiqués, la condition suspensive sera répuiée comme
etant réalisée.

Le defére prefectoral est recevable sl est introduit dans un delai de
deux mois courant 3 compier de la date d'obtention du permis de
construire tacite ou de la date 3 laguelle la commune a fransmis 3 la
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préfecture 'entier dossier de demande de permis de construire, =i
celle-ci est postérieurs,
Zi wne démolition préalable est nécessaire 3 la réalisation de l'opeération de
construction, la demande du permis pourra porter 4 la fois sur la demolition =t la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démalition.

Affichage du permis de construire
L'affichage sur le terain du permis de construire est assuré par les soins du

bénéficiaire du permis sur wn panmeau rectangulaire dont les dimensions sont
superieures a 80 centimétres.

Le pamneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
benéficizire, le nom da 'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance,
l2 numénz du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que 'adresse
de la mairie ol le dossier peut étre consulte.

Il indique egalemeant, en fonction de la nature du projet -

# ZSi le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la cu des constructions, exprimeés en métres par rapport au
sol maturel.

# 5Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

# 5Sile projet porte sur un terrain de camiping ou un parc résidentiel de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, =%l y a liey, l2 nombre d'emplacemsnts
réserves i des habitations legéres de loisirs.

# 5Sile projet prévoit des déemalitions, la surface du ou des batiments 4 démolir.

Le panneau d'afichage doit &tre installe de t=lle sore que les renseignements
gu'il contient demeurent lisicles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.

FPermis non assorti d'un diagnostic sur I"archéologie préventive

La réalisation des présentes ect soumise 3 la condition suspensive gue le
permis de construire ne soit pas assorti d'ume demande d'établissement d'un
diagnostic sur 'archéologie préventive.

Compte tenu de la localisation, la mature ou limportance des opérations
d’aménagement, de construction d'ouvrages, les travaux affectant ou susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entrepris
gu'aprés accomplissement des mesures préfectorales de détection et, le cas écheant,
de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique définies par |a loi n*2001-24
du 17 jamvier 2001 modifiéa.

La présence dun fel diagnostic rendra les présentes cadugues sans
indemnité de part ni d’autre, sauf 3 ce gue le BEMEFICIAIRE renonce 3 se prévaloir
de cette condition suspensive.

Autorisation au titre des ICPE

Compte tenu de lactivité qui sera exercés par l& BENEFICIAIRE dans la
construction & réaliser par ses soins, l'avani-contrat est conclu sous la condition
suspensive de lobtention d'une autorisation de l'auforité compétente au ftitre du
régime des installations classées pour la protection de l'environnement, savoir e
régime de I'enregistrement qui devra intervenir au plus tard le 19 juillet 2024,

Cette aulorisation dewvra motammment autoriser l'exploitation d'ume usime de
transformation de produits pasteurises et sterilisés.

Le BENEFICIAIRE =s'engage a déposer le dossier complet au plus tard le 2
octobre 2023 et 3 en apporter la preuve par tous moyens auprés du PROMETTANT.
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En l'absence de cefte autorsation administrative, les présentes seront
caduques sans indemnité de part ni " awtre.

Compatibilité technique et économique de I'opération

Les parties conviennent que les résultats des siudes de sol, de sous-sol, des
prélevements st de toutes analyses, réalisés par le BENEFICIAIRE 3 ses frais et sous
sa responsabilite, ne devront pas remetire en cause la réalisation technique etiou
economique des operations de construciion ou d'aménagement envisagees sur le
BIEM par le BENEFICIAIRE.

Dans le cas confraire, et sauf 3 o= gue le BENEFICIAIRE remonce a se
prévaloir de cette condition suspensive, les présentes seront considérées comme
caduques sans indemnité de part mi &’ autre.

Il est ici précisé que le PROMETTANT autorise le BENMEFICIAIRE 3 effectuer
toutes les demarches susviséss,

En cas de non-réalisation des présentes pour gquelgue cause gue ce soit, le
EEMEFICIAIRE devra supprimer 3 ses frais et sans délai toutes les traces d'études
de sol effectuses.

Fassage de réseaux

Les présentes sont concuss sows |3 condiion suspensive que e
EEMEFICIAIRE =oit aulorise & passer sec réseaux de vapeur agnens et ses réseaux
des eaux usées en fréfonds sur la woie communale conformeément au trace du plan
annexe aux présentes (soil en une canalisation reliant le bas de la parcelle n®301 3 la
STEP LUNOR).

L= BEMEFICIAIRE peut envisager une suire solution pour le passage de ces
réseaus.

Le BEMEFICIAIRE pourra néanmoins renoncer a se prévaloir de cetie
condition suspensive.

Le BEMEFICIAIRE rappells gque les servitudes 3 constituer doivent permetre
le passage des réssaux vapeur ot e3ux usses afin que l'usine de tramsformation de
produits pasteurises et sterilisés 3 adifier soit exploitable, cette condition est donc
essentizlle et déterminamte de son consentement sans laguelle il n'aurait pas
contracts.

Dbtention de préts
2wl soit obtenu par le BENEFICIAIRE un ou plusieurs préts.

Four l'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caracieristigues financiéres des préts devant &tre obtenus :

¢ Qe leur montant total soit d'un maximum de VINGT BMILLIONS D'EUROS
(20.000.000,00 EUR).

s Que le taux fixe d'intéréts, hors assurance, soit d'un maximum de 4,50 %.
¢  Quela duree maximum de 'emprunt soit de 15 ans.

* Jus ce ou ces préts soient garantis par une surete réelle portant sur le BIEM
ou le cautionnement d'un Stablissement financier, 3 lexclusion de toute
garaniie personnelle devant emaner de personnes physiques, ainsi que par
unie assurance décés invalidite.

Il s'oblige & déposer le ou les dossiers de demande de préts dans le delai de
quinze jours calendaires 3 compter de |a signature des présentes, et &4 en justifier &
premiere demande du PROMETTANT par tout moyen de preuve acrite.

La condition suspensive sera réalisee en cas d'oblention d'un cu plusieurs
accords dafinitif de préts au plus tard le er juillet 2024, Cette obtention devra &ire
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porige & la conmaissance du PROMETTAMNT par l= BEMEFICIAIRE au plus tard le
dans les cing (5] jours suivant 'expiration du délai ci-dessus.

& défaut de réception de cette letire dans le délai fixe, le PROMETTANT aura
la faculté de metre I BENEFICIAIRE =n demeure de lui justifier sous huitsine de la
réalization ou la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandes avec avis de
réception au domicile ci-aprés &lu.

Fassé ce deélai de huit jours sams gque le BEMEFICIAIRE ait appore les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc cadugues
de plein droit, sans autre formalite, et ainsi le PROMETTANT retrouvera son entiére
liberté mais le BEMEFICIAIRE ne pourra recouvrer l'imdemnite dimmaobilisation qu'il
aura, le cas écheéant, versée qu'aprés justification gu'il a accompli les démarches
nécessaires pour I'obtention du prét, et que la condition n'est pas defaillie de som fait ;
a defaut, Indemnite d'immobilisation restera acquis au PROMETTANT.

Le BEMEFICIAIRE déclare & ce sujet qu'a sa connaissance

Il n'existe pas d'empéchement a l'octroi de ces préts qui seront sollicités.

Il n'existe pas d'obstacle 3 la mise en place de 'assurance deces-invalidite.

Il déclare avoir conmaissance des dispositions de 'alinea premier de ['article
1304-3 du Code civil lequel dispose que -

"La condifion suspensive est repufée accomplie i celui qui y avait inféréf en a
empéche laccomplizzement.”

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la présente condition suspensive,
le BEMEFICIAIRE devra :

- justifier du dépdt de sa ou ses demandes de préts auprés et du respect de
ses obligations aux termes de la présente condition suspensive,

- &t se prévaloir, au plus tard & la date ci-dessus, par télécopie ow courrier
elecironigue confimmés par courmier recommande aves avis de réeceplion adressé au
PROMETTANT & son domicile &lu, du refus de ce ou ces préts.

Il est rappelé qu'a défaut par le BEMEFICIAIRE de se prévaloir de la nom
réalization de |la présente condiion suspensive, il sera réputé y avoir renonca.

& limtériewr du délai fixé pour Mobtention de son ou ses accords definitifs de
préis, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive,
soit en acceplant des préts a4 des conditions moins favorables gue celles ci-dessus
expriméess, &1 en notifiant ces acceplations au PROMETTANT, scit en exprimant wne
intention contraire & celle ci-dessus exprimes, oest-a-dire de ne plus faire appel 3 um
emprunt. Cette wolonté nouvells fera, dans cette hypothese, Nobjet d'un &crit motifie aw
PROMETTANT.

ABSENCE DE ZOME D'AMEMAGEMENT CONCERTEE

Le BIEN ne constitiue pas 'un des lots d'une zone d'amenagement concenée.

COMDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le PROMETTANT garantira l2 BENEFICIAIRE contre le risgue d'éviction
conformement aux dispositions de I'article 1628 du Code civil.

& ce sujet le PROMETTAMNT déclare
# gu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atieinte
auw droit de proprigté,

# gue la consistance du BIEM n'a pas &té modifiee de som fait par wne
annexion,
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# guil n'a pas effectue de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance i
n'en a jamais e effactus,

# guil n'a confere & personne dautre gque ke BEMEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

# subroger l= BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEM.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, =il existe un ou plusieurs créanciers
hypothecaires inscrits, a regler l'imtegralite des sommes pouvant leur éfre encore
dues, & rapporier 3 ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

Le PROMETTANT déclare gue la situation est identique a la date de ce jour
et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

L= BEMEFICIAIRE profitera ou supportera les senvitudes ou les droits de
jouissance spéciale, =il en existe.

A la connaissance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant resulter le cas
echéant de ['acte, de la situation naturelle des lisux et environnementale du BIEM, de
Iz koi et de l'urbamisme, il n'en existe pas d'autres que celle résultant ;

- du réecepissé d'une déclaration de travaux regularisés avec VEOLIA ZALU

France HORMAMNDIE en date du 18 octobre 2022 annexé aux présenies |

- et du recepisse d'une declaration de travaux réegularisee avec GRDOF en

date du 18 octobre 2022 annexeé aux présenies.

FPour la parfaite information du BENEFICIAIRE les déclarations de travaux
régulariséss avec SFR (fibre), ORAMNGE =t ENEDIS lesquelles ne concement pas le
BIEM objet des présentes ont &te transmises préalablement au BEMEFICIAIRE, qui
déclare en avoir parfaite connaissance.

ETAT DU BIEM

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve 3 ce jour, tel
quil I'a vu et visite, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications materelles ou juridiques.

Il déddare gue la désignation du BIEN figurant aux présentes comespond 3 c=
gu'il 3 pu constater lors de ses visites.

Il mawra aucun recours contre le PROMETTAMNT pour gquelgue cause gque ce
soit motamment en raison :

* des vices apparents,

s des vices caches.

S'agissant des vices caches, il est précise que cette exonération de garantie
ne s appligue pas -
# sile PROMETTANT a la qualite de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf sile BENEFICIAIRE a également cette gualite,

# ou s'l est prouve par le BENEFICIAIRE, dans le délai legal, que les vices
cachés etaient en réalité connus du PROMETTANT.

Toutefois, le PROMETTANT est avisé que, s5'agissant des fravaux quil a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a ecarer toute efficacite de la clauss
d'exonération de garantie des vices caches.
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Le PROMETTANT supporiera le colut de 'élimination des dechets, quiils
soient les siens ou ceux de producteurs ou de deétenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEM.

Le proprietaire simple détenteur de dechet ne peut s'excnerer de cetfie
obligation que s prouve quil est &tranger 3 lMabandon des déechets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de Memvironnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
etant toute substance ou tout objet, ou plus generalement tout bien meuble, dont le
détenteur sa défait cu dont il a l'intention de se défaire.

CONTENANCE DU TERRAIN

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Le PROMETTANT declare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impdts et contributicns.

La taxe fonciére, sera répariie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura &% proprietaire au cours de l'année
de la réitération authentique des présentes.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le PROMETTANT declare qu'il n'a pas ete conclu de contrat daffichage.

INFORMATION - AMENAGEMENTS PAR LE PROMETTANT

Lz PROMETTANT rappelle au BENEFICIAIRE :

- que dans le cadre de lamenagement de la zome industrielle de
LUNERAY, il s'est engage a réaliser les ravaux faisant Nobjet du scenario
1 de la délibération du 28 février 2023 susvisée ;

- et que cet amenagement doit permetire un accés au BIEN conforme et
securisé a lexploitation de l'usine.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE
L'APPLICATION DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

LIRS AMISME

Est annexé aux présentes
- un certificat d'urbanisme d'information,

- un= note de renseignements d'urbanismes.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES - INFORMATION

L'article 5562 du Ciode civil dispose gue :

"La propnigte du sol emporte la proprigté du dessuz ef du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus boufes les planfations ef constructions quil juge 3
propes, zauf lez exceptions éfablies au Hfre Des servitudes ou services fonciers. Il
peut faire au-dessous foutes les construchions ef fowlles quil jugera a propos, ef firer
de ces fowlles fouws les produits qu'elles pewvent fourmnir, sauf ez modifications
resulfant des loiz ef reglements relalife aux mines, ef des kis ef réglemenis de polfice.™

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :
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M. BUREAUX Dlivier

representant de la ’___-f';l"_“

TERROIR DE CAUX a i | |':
signeé by |
3 LUNERAY — Y. \

le 07 juillet 2023 L LI o | AP ¥ WA
M. DELAVALX

Christian

representant de la e

sodéte dénommes ________.--"" P
LUGO a signe el

% el Vo

a LUNERAY J

le 07 juill=t 2023

et le notaire Ma
LETHUILLIER-BREANT

MATHALIE a signe ,fﬂ,r"-
)
( _;’ 71
4 LUNERAY i ] ,'“J
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
LE SEPT JUILLET
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